ESTADO DO RIO DE JANEIRO

PREFEITURA MUNICIPAL DE VOLTA REDONDA
UGL - Unidade Gestora Local

CONTRATO N.°422/2025

CONTRATO DE'LOCAQAO DE IMOVEL que
fazem o MUNICIPIO DE VOLTA REDONDA
através da SECRETARIA MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL e SR. ARl CABRAL

MUNICIPIO DE VOLTA REDONDA, ente de Direito Publico interno, com sede na Praca
Savio Gama, n2 53, Centro, nesta cidade, doravante denominado MUNICiPIO, através
da SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL, neste ato representado
pela Sra. Secretaria Municipal ROSANE MARQUES DE CARVALHO, Ordenadora de
Despesas por delegagdo de competéncia conferida pelo Decreto 18.950 de 02 de
janeiro de 2025, de um lado, e, de outro o neste ato representado devidamente
representado pela Sr. ARI CABRAL, portador da carteira da Carteira da OAB n°
00817187, resolvem celebrar o presente CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL,
autorizado pelo Processo Administrativo SEI VR-12.059-00010596/2025 e que se
regera, no que couber, pelo artigo 5° do Decreto 18.257/2024 e no art. 75, inc. |l da Lei
Federal n® 14.133/21, e ainda pelas clausulas e condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA:

O LOCADOR da em locagdo ao MUNICIPIO, o imovel situado na Avenida da
Integragao, lote 02, lote este desmembrado do lote 35, Bairro Aterrado, Volta
Redonda/RJ, Cartério Dauro Aragéo, 1.° Circunscri¢o do Registro de Imoveis, registro
n° R- 1/5160, para Locagdo de imével devido a paralisagcdo temporaria do
Restaurante Popular para reforma, a fim de garantir solugéo de continuidade no
fornecimento de refeigdes.

CLAUSULA SEGUNDA:

O prazo de vigéncia do presente contrato de locagéo é de 12 (doze) meses, a contar da
data de assinatura deste contrato, podendo ser prorrogado por interesse das partes, por
meio de Termo Aditivo.

.PARAGRAFO PRIMEIRO:

O MUNICIPIO podera, independentemente do pagamento de qualquer multa ou
indenizac&o, denunciar a locagéo antes do término do prazo acima, desde que notifique
0 LOCADOR com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

PARAGRAFO SEGUNDO:

Se, findo o prazo estipulado nesta clausula, convier ao MUNICIPIO e ao LOCADOR, a
manutengao da locagao, as partes diligenciardo no sentido da assinatura de Termo
Aditivo.

PARAGRAFO TERCEIRO:

Devera ser parte integrante do contrato, LAUDO DE VISTORIA DO IMOVEL, a fim. de
resguardar os direitos e obrigacgdes das partes CONTRATANTES, como assim previsto
e descrito no Termo de referéncia.
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CLAUSULA TERCEIRA:

O valor do aluguel mensal sera de R$ 10.300,00 (dez mil e trezentos reais) reajustavel
a cada 12 (doze) meses de acordo com o IGPM, caso a locacéo prossiga além do prazo
ora contratado.

PARAGRAFO UNICO:

O LOCADOR se obrigard ao pagamento de impostos e taxas que serdo posteriormente
ressarcidos pelo MUNICIPIO, mediante apresentagdo das respectivas guias com
comprovacao de pagamento.

CLAUSULA QUARTA:

O aluguel sera pago mensalmente, mediante crédito na conta bancaria informada pelo
LOCADOR no processo VR-12.059-00010596/2025, até o 6° (sexto) dia Gtil do més
subseqliente ao vencido.

CLAUSULA QUINTA:

O imével objeto do presente sera destinado & instalagdo do Restaurante Popular,
conforme consta do Processo Administrativo VR-12.059-00010596/2025.

CLAUSULA SEXTA:

O presente contrato obriga os contratantes e todos os sucessores do LOCADOR a titulo
singular ou universal, continuando em vigor ainda que o imével seja transferido a
terceiro. Com vistas ao exercicio, pelo MUNICIPIO, desse seu direito, obriga-se
do LOCADOR a fazer constar a existéncia do presente contrato em qualquer
instrumento que venha a firmar, tendo por objeto o imével ora locado, com expressa
manifestagédo do conhecimento e concordancia com suas clausulas, pela outra parte.

CLAUSULA SETIMA:

O MUNICIPIO obriga-se a bem conservar o imével locado e a realizar nele, por sua
conta, as obras de reparacdo dos estragos a que der causa, desde que néo
provenientes de seu uso normal e a restitui-lo, quanto finda ou rescindida a locagdo, no
estado em que o receber, salvo as deterioracdes decorrentes de seu uso normal.

CLAUSULA OITAVA:

No caso de incéndio ou de ocorréncia de qualquer outro motivo de forga maior que
impeca a utilizacdo parcial ou total do imével ora locado, por parte do MUNICIPIO,
podera este, alternativamente: a) considerar suspensas, no todo ou em parte, as
obrigagbes deste contrato, obrigando-se ao LOCADOR a prorrogar o prazo de locagdo
pelo tempo equivalente a realizagdo das obras de restauragdo ou pelo tempo
correspondente ao impedimento de uso; b) considerar rescindido o presente contrato,
sem que ao LOCADOR assista o direito a qualquer indenizag&o.
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CLAUSULA NONA:

O valor global deste contrato é estimado em R$ R$ 123.600,00 (cento e vinte e trés
mil e seiscentos reais), que sera coberto pela seguinte dotag&o orcamentaria
65.01.08.122.1114.6650.3339036000000.1500.0000, no elemento de Trabalho
663541/2025.

CLAUSULA DECIMA:

O LOCADOR apresentou a documentacio relativa ao imével ora locado, que consta
do Processo Administrativo VR-12.059-00010596/2025, e apresenta, neste ato, os
documentos comprobatérios das condigdes juridico-pessoais indispensaveis a lavratura
do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA:

O procedimento licitatério para a presente contratagéo foi dispensado através do
Processo Administrativo VR-12.059-00010596/2025, com fulcro no disposto no artigo
5° do Decreto 18.257/2024 e no art. 75, inc. |l da Lei Federal n° 14.133/21.

Sé&o obrigacdes do LOCADOR:

PARAGRAFO PRIMEIRO: Pagar os impostos incidentes sobre o imével;

a) Incorrer nas despesas relacionadas com:;

b) As obras ou servigos exigidos pela seguranga da construgéo ou pela correcéo de
falhas ocorridas na edificacao do imovel;

c) Desgastes ou deterioragées anteriores, total ou parcialmente, a presente locagéo.
Manter, durante toda a execugéo do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
por ele assumidas, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo nos moldes da Lei

federal n° 14.133/2021.

PARAGRAFO SEGUNDO:

Sé&o obrigagdes do LOCATARIO:
I- Pagar as despesas relativas ao fornecimento de agua e de energia elétrica;

lI- Conservar o imével locado e realizar nele, por sua conta obras de reparos e
estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal;

lll- Restituir o imével, quando finda a locagéo no estado em que o recebeu, conforme
laudo de vistoria, salvo as deterioracbes de seu uso normal; e que o
LOCATARIO podera exercer o direito de retencdo do imodvel locado até que seja
devidamente indenizado pela execugao nele:
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a) De benfeitorias necessarias, quando os LOCADORES, previamente
notificados, houver se recusado a realiza-la

b) De benfeitorias Uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se
incorporam.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DA EXECUGCAO, DO RECEBIMENTO E DA
FISCALIZACAO DO CONTRATO:

O contrato devera ser executado, fielmente, de acordo com as clausulas avencadas, do
Termo de Referéncia, e da legislagdo vigente, respondendo o inadimplente pelas
consequéncias da inexecucéo total ou parcial.

PARAGRAFO PRIMEIRO — A execucao do contrato serd acompanhada e fiscalizada
pelos servidores Flavia da Silva Santos, Matricula: 408107 e Mariana Pimenta do

Nascimento, Matricula: 392294-4, designados pelo ORDENADOR DE DESPESAS
no Processo VR-12.059-00011048/2025.

PARAGRAFO SEGUNDO — A CONTRATADA declara, antecipadamente, aceitar todas
as condicoes, métodos e processos de inspegéo, verificacdo e controle adotados pela
fiscalizagéo, obrigando-se a fornecer todos os dados, elementos, explicacoes,
esclarecimentos e comunicagbes de que esta necessitar e que forem julgados
necessarios ao desempenho de suas atividades.

PARAGRAFO TERCEIRO - A instituicdo e a atuagédo da fiscalizagdo ndo excluiu ou
atenua a responsabilidade da CONTRATADA, nem a exime de manter fiscalizagao
prépria.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS E DEMAIS
PENALIDADES:

A inexecugéo total ou parcial do objeto ora contratado, a execucgéo imperfeita, a demora
na execugao ou qualquer inadimplemento ou infragdo contratual, sujeitara o contratado,
sem prejuizo da responsabilidade civil ou a que couber, as seguintes penalidades, que
devera (&0) ser graduada(s) de acordo com a gravidade da infracdo:

a) adverténcia;

b) multa administrativa;

c) suspensédo temporaria da participacao em licitacdo e impedimento de contratar com a
Administragéo Publica Municipal;

d) declaracéo de inidoneidade para licitar e contratar com a Administragcéo Publica.

PARAGRAFO PRIMEIRO — A sancg&o administrativa deve ser determinada de acordo
com a natureza e a gravidade da falta cometida.

PARAGRAFO SEGUNDO - Quando a penalidade envolver prazo ou valor, a natureza e
a gravidade da falta cometida também deverao ser considerados para a sua fixag&o.
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PARAGRAFO TERCEIRO - A multa administrativa, prevista na alinea b:

a) corresponderad ao valor de até 5% (cinco por cento) sobre o valor do Contrato,
aplicada de acordo com a gravidade da infracdo e proporcionalmente as parcelas nao
executadas; Multa administrativa, graduavel, conforme a gravidade da infracdo, nédo
excedendo, em seu total, o equivalente a 20%( vinte por cento) do valor do contrato,
cumulavel com as demais sangées a ser descontada do valor do aluguel relativo ao més
subsequente a infragéo;

b) podera ser aplicada cumulativamente a qualquer outra:

c) néo tem carater compensatério e seu pagamento n3o exime a responsabilidade por
perdas e danos das infragées cometidas;

d) devera ser graduada conforme a gravidade da infracéo;

e) nas reincidéncias especificas, devera corresponder ao dobro do valor da que tiver
sido inicialmente imposta, observando-se sempre o limite de 20% (vinte por cento) do
valor do contrato ou do empenho.

PARAGRAFO QUARTO - A suspensdo temporaria da participagdo em licitagdo e
impedimento de contratar com a Administragéo Publica Municipal, prevista na alinea c:

a) néo podera ser aplicada em prazo superior a 2 (dois) anos;

b) sem prejuizo de outras hipoteses, devera ser aplicada quando o adjudicatario faltoso,
sancionado com multa, ndo realizar o depésito do respectivo valor, no prazo devido.

PARAGRAFO QUINTO - A declaragéo de inidoneidade para licitar e contratar com a
Administrag&o Publica, prevista na alinea d, perdurara pelo tempo em que os motivos
determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a prépria
autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o contratado
ressarcir a Administragao Publica pelos prejuizos causados.

PARAGRAFO SEXTO — A reabilitacdo podera ser requerida apos 2 (dois) anos de sua
aplicagao. _

PARAGRAFO SETIMO - A aplicagdo de qualquer sanc¢do sera antecedida de intimacgao
do interessado que indicara a infracdo cometida, os fatos e os fundamentos legais
pertinentes para a aplicagéo da penalidade, assim como a penalidade que se pretende
imputar e o respectivo prazo e/ou valor, se for o caso.

CLAUSULA DECIMA QUARTA:

Fica eleito, para dirimir quaisquer duvidas porventura existentes, ou litigios decorrentes
do presente contrato, o foro da Comarca de Volta Redonda-RJ, renunciando as pgrtes
contratantes a qualquer outro que tenham ou venham a ter, por especial ou privilegiado
que seja.
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E, por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (Trés) vias de igual teor,
na presenca das testemunhas abaixo assinadas, para que produzam os devidos e
legais efeitos.

Volta Redonda, 09 de dezembro de 2025.

ROSANE QUES'DE CARVALHO
NICIPIO
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TESTEMUNHAS:
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